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Konu:

2019 YILINDA EMLAK VI_ERGiSi HE§_ABINA_ESAS VERGI DEGERiNiN (VERGi
MATR_AHININ) NASIL BELIRLENECEGINE DAIR ACIKLAMALAR ICEREN GENEL
TEBLIG YAYINLANMISTIR

31.12.2018 tarih ve 30642 saylli Resmi Gazete’de (3. Mukerrer) yayinlanan 74 Seri
Numaral Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi ile 2019 yilina ait emlak (bina, arsa ve arazi)
vergi degerleri ile 2019 yilinda mukellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin hesabinda
dikkate alinacak asgari olgude arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin tespiti hususunda
aciklamalar yapilmistir.

Emlak Vergisi Kanunu’nun 9.maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde bina, 19. maddesinin
birinci fikrasinin (b) bendinde de arazi (arsa) vergisi mukellefiyetinin, dort yilda bir yapilan
takdir islemlerinde takdir igleminin yapildigi tarihi takip eden bultge vyilindan itibaren
baglayacagi hukme baglanmigtir. Asgari Olgcude arsa ve arazi metrekare birim deger
takdirleri 2017 yihinda yapildigindan, bu hikimler uyarinca bina ve arazi vergisi mukellefiyeti
2018 yilindan itibaren baglamis bulunmaktadir.

Kanunun 29. maddesinin ikinci fikrasinda, vergi degerinin, muikellefiyetin baslangi¢ yilini
takip eden yildan itibaren her yil, bir dnceki yila ait vergi degerinin Vergi Usul Kanunu
hidkUmleri uyarinca ayni yil igin tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde
artirlmasi suretiyle bulunacagi; tglncu fikrasinda da 33. maddede yer alan vergi degerini
tadil eden sebeplerle (8 numarali fikra hari¢) mukellefiyet tesisi gereken hallerde, Vergi Usul
Kanunu’nun mukerrer 49. maddesinin (b) fikrasina gore takdir komisyonlarinca belirlenen
arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin, takdir isleminin yapildigi yili takip eden ikinci yilin
basindan baglamak suretiyle her yil, bir énceki yil birim degerinin Vergi Usul Kanunu
hakUmlerine gore ayni yil igin tespit edilmis bulunan yeniden degerleme oraninin yarisi
nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate alinacagr hukme baglanmistir.

Ayrica, kanunun 29. maddesinin dorduncu fikrasinda, vergi dederinin hesabinda bin liraya
kadar olan kesirlerin dikkate alinmayacag belirtilmistir.

2018 yilinda emlak vergisi mukellefi olanlarin 2019 yilina ait emlak vergisinin tarh ve
tahakkukunda esas alinacak vergi degerinin (matrahin) hesabi ile bina, arsa veya araziye
2018 yilinda malik olunmasi halinde mukellefiyetin baslangic yili olan 2019 yil vergi
degerinin hesabi bu Tebligde belirtilen esaslar ¢ergcevesinde yapilacaktir.

1. 2017 yiinda yapilan takdirler nedeniyle 2018 yilinda mukellefiyeti baglayanlarin
2019 yilina ait emlak vergi degerlerinin hesabi

2017 yilinda yapilan takdirler nedeniyle bina ve arazi vergisi mukellefiyeti 2018 yilindan
itibaren yeniden baglamig bulunmaktadir.
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Bu mukelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2019 yili vergi degerleri, 2018 vyili vergi
degerlerinin, bu yila ait yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%23,73/2=) % 11,865
oraninda artiriimasi suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

ORNEK 1: Mikellef (A) Yozgat ili, Aydincik Belediyesi sinirlari iginde yer alan meskeni 2010
yilinda satin almigtir. 2018 yili emlak vergi degeri 140.000,00 TL olan meskenin 2019 yil
emlak vergi degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

1 Meskenin 2018 yilina ait emlak vergi degeri 140.000,00 TL

2018 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi
(%23,73/2=)

3 Meskenin 2019 yili emlak vergi degeri [1+(1x2)] 156.611,00 TL

Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan
verginin tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri

2 %11,865

4 156.000,00 TL

2. 2019 yihli itibaniyla mikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin tespiti

Mukellefiyeti 2019 yilinda bagslayanlarin, mukellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergi degerleri; takdir komisyonlarinca 2017 yilinda takdir edilen
asgari olgude arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin; 2018 yilina ait yeniden degerleme
oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacak asgari Olgide metrekare birim
degeri dikkate alinarak hesaplanacaktir.

ORNEK 2: Mukellef (B) 2018 yilinda Igdir Belediyesi sinirlari icinde yer alan 950 m2
bayukligunde bir arsa satin almig ve bu arsaya iliskin emlak vergisi bildirimini ilgili
belediyeye vermistir. Arsanin bulundugu cadde igin takdir komisyonunca 2018 yilindan
itibaren uygulanmak Uzere takdir edilen asgari olgude arsa metrekare birim degeri 35,00
TL'dir.

2018 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi %11,865 olarak tespit edilmis olduguna
gore, mukellefiyeti 2019 yilinda baslayacak bu mukellefin 2018 yilinda satin aldigi arsanin
2019 yih arazi (arsa) vergisine esas vergi dederi asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

2018 yilindan itibaren uygulanmak Uzere takdir komisyonunca
1 | 2017 yilinda takdir edilen asgari 6l¢glide arsa metrekare birim 35,00 TL
degeri
5 2019 yilina ait asgari dlgude arsa ve arazi metrekare birim % 11 865
degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani (%23,73/2=) 0
2019 yih emlak vergi degerine esas asgari Olgude arsa

3 metrekare birim degeri [1+(1x2)] 39.15TL

4 Arsanin yiizélgiimii 950 m 2
Arsanin 2019 yili vergi degeri (3x4) 37.192,50 TL

6 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate aImmayacaglndvan.verglnln 37.000,00 TL

tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri
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ORNEK 3: Mikellef (C) Antalya ili, Alanya Belediyesi sinirlari icinde yer alan 400 m2 arsa
uzerinde insa edilen ve ingaati 2011 yilinda sona ermig olan bir igyerini 2018 yilinda satin
almistir. Betonarme karkas, 1 inci sinif olan ingaatin distan disa yizélgima 120 m2’dir. Bu
isyeri icin 2019 yilina ait uygulanacak bina metrekare normal ingaat maliyet bedeli 1.308,60
TL'dir. Arsanin bulundugu cadde i¢in 2018 yilinda uygulanan asgari 6lgude arsa metrekare
birim degeri 500,00 TL'dIr.

2019 yihna ait asgari Olcude arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda
uygulanacak artis orani %11,865 olarak tespit edildigine gore mukellefiyeti 2019 yilinda
baslayan bu mukellefin isyerinin 2019 yili vergi degerinin tespitinde emlak (bina) vergi degeri
asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin hesabinda asansor, klima veya kalorifer
payl ilavesi ile asinma payi indirimi ihmal edilmistir.)

insaatin tiirii ve sinifina gére 2019 yilina ait uygulanacak bina

1 ) . . 1.308,60 TL
metrekare normal ingaat maliyet bedeli

2 Binanin distan disa yiizolcimii 120 m °

3 Binanin maliyet bedeli (1x2) 157.032,00 TL

2018 yilindan itibaren uygulanmak Uzere takdir komisyonunca
4 | 2017 yilinda takdir edilen asgari 6lgude arsa metrekare birim 500,00 TL
degeri

2019 yilina ait asgari dlgude arsa ve arazi metrekare birim

0,
S degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani (%23,73/2=) /11,865
2019 yil emlak vergi degerine esas asgari Olgide arsa

6 metrekare birim degeri [4+(4x5)] 559,32 TL

7 Arsanin yuzolgumu 400 m 2

8 Arsanin vergi degeri (6x7) 223.728,00 TL
9 Binanin 2019 yili vergi degeri (3+8) 380.760,00 TL
10 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan 380.000,00 TL

verginin tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri

Teblig 01.01.2019 tarihi itibari ile yararltige girmigtir.

Saygilarimizla,

BiROL CIHANOGLU
Yeminli Mali Misavir

(*)Duyularimizda yer verilen agiklamalar sadece bilgilendirme amachdir. Tereddit edilen
hususlarda kesin islem yapmadan 6nce ve sirkllerlerimiz hakkinda goérus, elestiri ve
sorulariniz igin Yeminli Mali MUsavirligimiz ile iletisime gegebilirsiniz.
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