M BIROL CIHANOGLU YEMINLI MALI MUSAVIR &
BAGIMSIZ DENETCI

DUYURU
Sayi: 2017/103
BURSA, 08.12.2017

Konu:
GAYR_iM_ENKUL_ _YATIRIM FONLARI VEYA _ORTAKLIKLARININ KURUMLAR
VERGISINDEN ISTISNA OLACAK KAZANCLARINA ILISKIN ACIKLAMA YAPILMISTIR

01.12.2017 tarih ve 30257 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 13 Seri No.lu Kurumlar
Vergisi Genel Tebligi ile (1) Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi'nin “5.5.4.
Gayrimenkul yatirrm fonlari veya ortakliklarinin kazanglar1” baghkli bolimUnun birinci
paragrafindan sonra gelmek cesitli agiklamalar eklenmistir.

S6z konusu dizenlemelerde detayli bir sekilde gayrimenkul yatirrm ortakliklarinin ve
gayrimenkul yatinm fonlarinin kurulus ve c¢alisma esaslarina dair ilgili mevzuatlar
kapsaminda cesitli aciklamalara yer verildikten sonra, gayrimenkul yatirrm fon veya
ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna tutulacak kazanglarina yonelik olarak asagidaki
aciklamalara yer verilmigtir.

Tebligde, gayrimenkul yatirnm fon veya ortakliklarinin kazanclarina yénelik olarak Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde
yer alan istisna dizenlemesinin;

e Esas itibariyla gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayal haklardan
olusan bir portféyl isleten gayrimenkul yatirrm fon veya ortakliklarinin kazanclarini
kapsadidi,

e S0z konusu gayrimenkul yatinm fon veya ortakliklarinin portféylerini olustururken,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun belirledigi gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkule dayali haklara yatirm yapma zorunluluk oranindan kalan kismini mevduat,
katilma hesabi, repo, istirak ve belirlenen diger varlik ve haklardan olusturmalarinin istisna
uygulanmasina engel teskil etmeyecedgi,

e Portfoylnu, tebligde belirtilen gayrimenkul yatirrm fon veya ortakliklarindan farkli olarak,
altyapi yatirrm ve hizmetleri gibi diger varlik ve haklardan olusan yatinm fon veya
ortakliklarinin kazanglarinin istisnaya konu edilmesinin mimkun olmayacagi,
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e Bu fon veya ortakliklarin, sermaye piyasasi mevzuatina gore kurulmus olmalari ya da

unvanlarinda “Gayrimenkul Yatirnm Fonu” veya “Gayrimenkul Yatirrm Ortakli§i” ibarelerinin
bulunmasinin, bunlarin anilan istisnadan faydalanmasini saglamayacagi

acgiklanmigtir.

Saygilarimizla,

BiROL CIHANOGLU
Yeminli Mali Musavir

EK:

13 Seri Numaral KVK Genel Tebligi

(*)Duyularimizda yer verilen acgiklamalar sadece bilgilendirme amachidir. Tereddit edilen
hususlarda kesin iglem yapmadan once ve sirkulerlerimiz hakkinda gorus, elestiri ve
sorulariniz igin Yeminli Mali Musavirligimiz ile iletisime gecebilirsiniz.

ihsaniye Mah. Sokullu Cad. ilham 1 Sitesi D Blok Kat.2 D.3  Nilifer BURSA
Tel: 249 65 56 Fax: 249 69 88 Sayfa 2



M BIROL CIHANOGLU YEMINLI MALI MUSAVIR &
BAGIMSIZ DENETCI

1 Aralik 2017 CUMA Resmi Gazete Say! : 30257

TEBLIG

Maliye Bakanligi (Gelir Idaresi Baskanligr)’ndan:

KURUMLAR VERGISi GENEL TEBLIiGI (SERi NO: 1’NDE DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR TEBLIG (SERI NO: 13)

3/4/2007 tarihli ve 26482 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No: 1)’nin “5.5.4. Gayrimenkul
yatirim fonlar1 veya ortakliklarmin kazanglar” baglikli boliimiiniin birinci paragrafindan sonra gelmek tizere asagidaki paragraflar
eklenmistir.

“29/4/1992 tarihli ve 3794 sayili Sermaye Piyasasi Kanununda Degisiklik Yapilmasmna, Bankalar Kanununun Bir Maddesinin
Degistirilmesine ve 35 Sayili Kanun Hitkmiinde Kararnamenin Bazi Maddelerinin Yiiriirlikten Kaldirilmasina Dair Kanun ile miilga
28/7/1981 tarihli ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununda yapilan degisikliklerle gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kurulabilmesine imkan saglanmustir.

25/6/1992 tarihli ve 3824 sayili Baz1 Vergi Kanunlarinda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanunla miilga 5422 sayili Kurumlar
Vergisi Kanununun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (12) numarali bendinde yapilan degisiklikle gayrimenkul yatirim fonlar1 veya
ortakliklarinin kazanglar1 kurumlar vergisinden istisna edilmistir.

Miilga 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 3794 sayili Kanunla degisik 32, 35 ve 36 nc1 maddeleri ¢ergevesinde 22/7/1995
tarihli ve 22351 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Gayrimenkul Yatitm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (Seri: VI, No:
7)’nin “Tanim” baglikli 3 tincii maddesinde gayrimenkul yatirim ortakliklari, Tebligin 16 nc1 maddesinde belirtilen gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali sermaye piyasast araglarindan olusan portfoyii isleten ve gayrimenkule dayali projelere yatirim yapan
sermaye piyasasi kurumlart olarak tanimlanmustir. S6z konusu Tebligin “Faaliyet Esaslar1” baglikli 16 nci maddesine gore
gayrimenkul yatirim ortakliklari;

— Gayrimenkule dayali sermaye piyasast araglarina (gayrimenkul sertifikasi ve konut kredileri karsiliginda ihrag¢ edilen varliga
dayali menkul kiymetler gibi),

— Bina, arsa ve araziden olugan gayrimenkullere,

— 1lgili mevzuat uyarinca gerekli izinleri alinmus, projesi hazirlanmis, insaata baslayabilmesi igin gerekli belgelerin tam ve dogru
oldugu (anilan Tebligin Ek 1 inci maddesinde belirtilen) ekspertiz sirketlerince onaylanmis gayrimenkule dayali projelere ve

— Kira geliri elde etmek amaciyla, bitmis veya asgari %50'si tamamlanmis gayrimenkullere yatirim yapabilir,

gayrimenkuller iizerinde intifa hakk: kurabilir ve bu hakkikullanabilirler.

8/11/1998 tarihli ve 23517 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (Seri: VI,
No: 11)” ile Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina {liskin Esaslar Tebligi (Seri: VI, No: 7) yiiriirliikten kaldirilmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (Seri: VI, No: 11)’nin “Tamimlar” bashkli 4 iincii maddesinde
gayrimenkul yatirim ortakligi; anilan Teblig ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilen, belirli
projeleri gergeklestirmek iizere adi ortaklik kurabilen ve Tebligde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi
kurumlari olarak tanimlanmugtir.

5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu, 5520 sayilt Kanun ile yiirtirlikten kaldirtlmis, gayrimenkul yatirim fon veya ortakliklarinin
kazanglarina iligkin istisna diizenlemesi, 5520 sayili Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin

(d) bendinin (4) numarali alt bendinde aynen korunmustur.

Miilga 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu cergevesinde hazirlanarak 29/1/2009 tarihli ve 27125 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Altyapt Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi (Seri: VI, No: 24)” ile “Altyapr Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1” 6zel bir tiir yatirim ortaklig1 olarak diizenlenmistir.

6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 48 inci ve 49 uncu maddelerine dayanilarak hazirlanan I11-48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” 28/5/2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayrmlanmis ve s6z
konusu Tebligin 51 inci maddesiyle “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (Seri: VI, No: 11)” yiiriirliikten
kaldirilmustir.

111-48.1 sayilh Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma [liskin Esaslar Tebliginin 4 {incii maddesine gére gayrimenkul yatirim ortaklig,
anilan Teblig ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye
piyasasi araglart ve Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek iizere
kurulan ve 6362 sayili Kanunun 48 inci maddesinde sinir1 ¢izilen faaliyetler ¢er¢evesinde olmak kaydi ile bu Tebligde izin verilen
diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasast kurumudur.

23/1/2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren II1-48.1.a sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina fligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” ile Altyap:
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gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemeler I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna liskin Esaslar Tebligine
ilave edilmis; ayn1 Resmi Gazete’de yayimlanan 111-48.4 sayili “Altyap1 Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi
(Seri: VI, No: 24)’nin Yiiriirliikten Kaldirilmasima Dair Teblig” ile Altyapi Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi
(Seri: VI, No: 24) yiiriirlikten kaldirilmistir.

S6z konusu degisiklikler sonrasinda I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde yer alan
diizenlemelere gore altyapt gayrimenkul yatirim ortakliklari, miinhasiran altyap: yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletmek
amaciyla kurulan veya doniisen sirketler olup, altyap:r yatirim ve hizmetleri ile iligkili olmayan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri
ve gayrimenkule dayali haklara yatirnm yapamamaktadirlar. Diger taraftan, anilan Teblig kapsamindaki gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin da ana faaliyet konularma iliskin gayrimenkul veya gayrimenkul projelerine bagl olarak yiiriitillen ve arizi nitelik
tastyanlar hari¢ olmak iizere, altyapi yatirim ve hizmetleri ile bunlar kapsamindaki varlik ve haklara yatirim yapamayacaklari
diizenlenmistir.

111-48.1 sayili Tebligde miinhasiran altyapt yatirnm ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletecek gayrimenkul yatirim
ortakliklari i¢in asgari ¢ikarilmis sermaye ve 6z sermaye sartina, kurulus ve doniistimii takip eden belli bir siire i¢inde paylarin halka
arz edilmesine veya nitelikli yatirimcilara satilma zorunluluguna, yapilacak yatirimlarla ilgili asgari sartlara iligkin ayrintili ve
gayrimenkul yatirim ortakliklarindan ayrisan diizenlemeler yapilmustir.

Bu kapsamda, gayrimenkul yatirnm fon veya ortakliklarmin kazanglarina yonelik olarak 1992 yilinda 3824 sayili Kanunla
yapilan degisiklikle ihdas edilen ve 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4)
numarali alt bendinde de aynen korunan istisna diizenlemesi, esas itibartyla gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule
dayali haklardan olusan bir portfoyl isleten gayrimenkul yatirim fon veya ortakliklarinin kazanglarini kapsamaktadir. S6z konusu
gayrimenkul yatirim fon veya ortakliklarmin portfoylerini olustururken, Sermaye Piyasast Kurulunun belirledigi gayrimenkullere,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayali haklara yatirim yapma zorunluluk oranindan kalan kismin1 mevduat, katilma hesab,
repo, istirak ve belirlenen diger varlik ve haklardan olusturmalari istisna uygulanmasina engel teskil etmeyecektir.

Portfoyii, yukarida belirtilen gayrimenkul yatirim fon veya ortakliklarindan farkli olarak, altyap:r yatirim ve hizmetleri gibi
diger varlik ve haklardan olusan yatirim fon veya ortakliklarinin kazanglarinin Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (d)
bendinin (4) numarali alt bendi kapsaminda istisnaya konu edilmesi miimkiin degildir. Bu fon veya ortakliklarin, sermaye piyasasi
mevzuatina gore kurulmus olmalart ya da unvanlarinda “Gayrimenkul Yatirim Fonu” veya “Gayrimenkul Yatirim Ortakligi”
ibarelerinin bulunmasi, bunlarin anilan istisnadan faydalanmasini saglamayacaktir.”

Teblig olunur.
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