M BIROL CIHANOGLU YEMINLI MALI MUSAVIR &
BAGIMSIZ DENETCI

DUYURU
Sayi: 2017/066
BURSA, 08.05.2017

Konu:

TURKIYE’'DE IKAMET ETMEYENLERE KONUT VE iS YERi TESLIMLERINDE KDV
ISTISNA UYGULAMASINA iLi$KiN ACIKLAMALAR IiLE INDIRIMLI ORANA TABI
TRAKTOR, TARIM MAKINELERI VE iS MAKINALARININ TESLIMLERINDEN DOGAN
KDV IADELERINE iLi$KiN ACIKLAMALARI i(}EREN KDV GENEL UYGULAMA
TEBLIGI YAYINLANMISTIR

05.05.2017 tarih ve 30057 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 12 Seri No. KDV Genel
Uygulama Tebligi'nde, Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 13/i maddesindeki Turkiye'de
ikamet etmeyenlere konut ve is yeri teslimlerine iliskin KDV istisna uygulamasina iliskin
aciklamalar ile indirimli orana tabi traktor, tarim makineleri ve is makinalarinin
teslimlerinden dogan KDV iadelerine iligkin agiklamalar yer almaktadir.

Teblig 1/4/2017 tarihinden itibaren uygulanmak tzere, yayinlandigi 5 Mayis 2017 tarihinde
yurarluge girmistir.

) TURKIYE’DE iIKAMET ETMEYENLERE KONUT VE Ii$ YERI TESLIMLERINE iLISKIN
KDV iSTISNA UYGULAMASINA iLISKIN ACIKLAMALAR

Bilindigi tUzere, KDV Kanununun 13. maddesinin birinci fikrasina 6824 sayili Kanun ile
1/4/2017 tarihinden itibaren uygulanmak Uzere asagidaki (i) bendi eklenmisti.

“I) Konut veya ig yeri olarak insa edilen binalarin ilk tesliminde uygulanmak ve bedeli déviz
olarak Tiirkiye’ye getiriimek kaydiyla, Gelir Vergisi Kanununun 3 dnci maddesinin birinci
fikrasinin 2 numarali bendinde belirtilenler haric olmak lizere ¢alisma veya oturma izni
alarak alti aydan daha fazla yurt disinda yasayan Tiirk vatandaslari, Tlrkiye'de yerlesmis
olmayan yabanci uyruklu gercgek Kigiler ile kanuni ve is merkezi Tlirkiye'de olmayan ve bir
is yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla Tirkiye'de kazang elde etmeyen kurumlara yapilan
konut veya is yeri teslimleri (Su kadar ki bentte 6ngdriilen sartlari tasimadigi halde
istisnanin uygulandiginin tespit edilmesi halinde zamaninda tahsil edilmeyen vergi, vergi
ziyal cezasi ve gecikme faizinden miikellef ile birlikte alici miiteselsilen sorumludur. Istisna
kapsaminda teslim alinan konut veya is yerinin bir yil icerisinde elden ¢ikarilmasi halinde
zamaninda tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayili Kanunun 48 inci maddesine gére
hesaplanan tecil faiziyle birlikte tapu isleminden énce elden ¢ikaran tarafindan ddenmesi
sarttir.)’

Bu istisna uygulamasina iligkin usul ve esaslar asagida sekilde belirlenmisgtir.
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1. Kapsam

1.1. istisna Kapsamina Giren Tasinmazlar

Istisnanin kapsamina konut veya is yeri olarak inga edilen binalar girmektedir.

Konut veya is yerinin bu istisna kapsaminda teslime konu edilebilmesi icin; konut veya is
yeri olarak insa edilen binanin yapi ruhsatinin bulunmasi ve alicilarin kullanimina hazir
vaziyette fiilen teslim edilmesi sarttir. Kat irtifaki kurulabilen konut veya is yerlerinde
ayrica kat irtifakinin kurulmus olmasi gerekecektir. Yapi ruhsatinda konut, dikkan, ofis,
buro, rezidans, apart daire, devre mulk ve benzeri olarak tanimlanan konut veya is yerleri
istisna kapsaminda degerlendirilecektir.

istisna uygulamasinda, kat miilkiyeti kurulan konut veya is yerlerinin tesliminde fiili teslimin
tevsiki aranmayacaktir.

1.2. Konut veya i Yerinin ilk Teslimi

Istisna, 1/4/2017 tarihinden itibaren uygulanmak lizere, konut veya is yerini inga eden
mukellefin yapacagi ilk teslimde uygulanacaktir.

Konut veya is yerinin inga edenlerden satin alinarak bir bagkasina satiimasi halinde
yapilan konut veya is yeri teslimi ilk teslim olarak degerlendiriimeyecektir.

Arsaya karsilik olarak arsa sahibine verilen konut veya is yerinin arsa sahibi tarafindan
teslimi ilk teslim kapsaminda degerlendiriimeyecektir.

1.3. istisnadan Yararlanacak Alicilar

istisna;
- Calisma veya oturma izni alarak alti aydan daha fazla suredir yurt digsinda yasayan
Tark vatandaslarina (resmi daire ve muiesseselere veya merkezi Turkiye'de bulunan
tesekkll ve tesebbuslere bagli olup adi gegen daire, muessese, tesekkull ve tesebbuslerin
isleri dolayisiyla yabanci memleketlerde oturan Tlrk vatandaslari haric),

- Tdrkiye'de yerlegsmis olmayan yabanci uyruklu gergek kisilere,

- Kanuni ve is merkezi Turkiye’de olmayan ve bir is yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla
Tarkiye’de kazang elde etmeyen kurumlara

yapilan konut veya is yeri teslimlerinde uygulanacaktir.

Bu istisnadan yararlanma sartlarini tasiyan alicilarin, istisna kapsaminda birden fazla
konut veya is yeri almasi mimkiin olabilecektir.
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1.3.1. Yurt disinda yasayan Tiirk vatandaslarina yapilacak teslimlerde saticilar tarafindan
dikkat edilmesi gereken hususlar

Bu istisnadan faydalanacak Turk vatandasinin,

- Istisna kapsaminda teslimin yapilacadi tarih itibarivle gecerli olan yurt disinda ¢alisma veya

oturma iznine sahip olmasi,

- Calisma veya oturma iznini, istisna kapsaminda teslimin vapilacagi tarihten en az alti ay énce

almis olmasi,

- Calisma veya oturma izninin alindigi tarih ile istisna kapsaminda teslimin yapilacagi tarih
arasinda en az alti ay yurt disinda bulunmasi

sartlarini birlikte saglamasi gerekmektedir.

istisna kapsaminda konut veya is yeri tesliminde bulunacak satici miikellefler; istisna
kapsaminda oldugunun tevsikine iligkin olarak alici Turk vatandasinin,

- Yukarida yer verilen sartlar saglayan ikamet ettigi Glke resmi makamlarindan alinmis ikamet
tezkeresi veya bu mahiyette bir belge veya ilgili Ulke resmi makamlarindan alinmis ¢alisma izninin
bulundugunu,

- Calisma veya oturma izninin alindigi tarihten itibaren en az alti ay yurt disinda bulundugunu,

- Gelir Vergisi Kanunu’nun 3. maddesinin birinci fikrasinin 2 numarali bendi kapsaminda
olmadigini

gosteren ilgili lilkede bulunan Tiirk elgilik veya konsolosluklar tarafindan verilen belgeyi
konut veya is yeri tesliminden énce alicidan almak zorundadirlar.

1.3.2. Yabancilara yapilacak teslimlerde saticilar tarafindan dikkat edilmesi gereken
hususlar

Turkiye Cumbhuriyeti Devleti ile vatandashk bagi bulunmayan ve Gelir Vergisi Kanunu’na gore
Turkiye’'de yerlesmis sayllmayan yabanci uyruklu gergek kisiler bu istisnadan faydalanabilecektir.

Ote yandan, 5901 sayili Tirk Vatandaghgi Kanunu’nun 28. maddesi uyarinca kendilerine mavi kart
verilen ve Turkiye'de yerlesmis olmayan gercek kisiler de bu istisnadan faydalanabilecektir.

istisna kapsaminda konut veya is yeri tesliminde bulunacak satici miikellefler; alicilarin istisna
kapsaminda oldugunun tevsikine iligkin olarak,

- Uyrugunda bulundugdu ulke tarafindan verilmis pasaportun fotokopisini (¢ikma izni
almak suretiyle Turk vatandasligini kaybeden kisilerde mavi kartin fotokopisini),

- Yabanci uyruklu gergek kisinin Turkiye’de yerlesmis olmadigina dair konut veya is
yerinin bulundugu yer vergi dairesinden alinacak belgeyi

konut veya is yeri tesliminden 6nce alicidan almak zorundadirlar.
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1.3.3. Yabanci tiizel kisilere yapilacak teslimlerde saticilar tarafindan dikkat
edilmesi gereken hususlar

Kanuni ve is merkezi Turkiye’de olmayan ve bir ig yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla
Turkiye’de kazang elde etmeyen kurumlar bu istisnadan faydalanabilecektir.

Kanuni merkezden maksat, vergiye tabi kurumlarin kurulus kanunlarinda, tuzuklerinde,
ana statulerinde veya s6zlesmelerinde gosterilen merkezdir. Is merkezi ise is bakimindan
islemlerin bilfiil toplandidi ve ydnetildigi merkezdir.

istisna kapsaminda konut veya is yeri tesliminde bulunacak satici miikellefler; alicilarin
istisna kapsaminda oldugunun tevsikine iligkin olarak,

- Kurulug ve faaliyetin devam ettigine dair kurumun kanuni merkezinin bulundugu ulke
resmi makamlarindan alinmis belgeyi,

- Kanuni ve is merkezi Turkiye’de olmadigina ve bir is yeri ya da daimi temsilci

vasitasiyla Turkiye’de kazang elde etmedigine dair konut veya is yerinin bulundugu yer
vergi dairesinden alinacak belgeyi

konut veya is yeri tesliminden dnce alicidan almak zorundadirlar.
2. Bedelin Doviz Olarak Turkiye’ye Getirilmesi
2.1. Bedelin Tiirkiye’ye Getirilme Zamani

Konut veya is yeri tesliminde KDV istisnasinin uygulanabilmesi igin,

o Bedelin en az %50’sinin satisa iligkin faturanin dizenlendigi tarihten dénce,
o Kalan kisminin da en geg¢ bir yilicerisinde
alici tarafindan doviz olarak Turkiye'ye getirilerek saticiya 6denmesi gerekecektir.

istisnaya iliskin KDV iadesi, bedelin tamaminin Tiirkiye'ye getirilerek saticiya
0denmesinden sonra yapilacaktir.

2.1. Bedelin Tirkiye’ye Getirildiginin Tevsiki

Yurt diginda bulunan dovizin, Turkiye’deki bir bankaya transfer edilmek suretiyle getiriimesi
esastir. Dovizin Turkiye’deki bankaya transfer edilmesi durumunda, yapilan transfer iglemi
banka dekontu ile tevsik edilecektir.

Tebligde yurt diginda bulunan doévizin Turkiye'ye alici tarafindan fiziki olarak getiriimesinin
de mumkun oldugu belirtildikten sonra, bu durumda dovizin Turkiye’ye getirilmis oldugunun
tevsikinde gumruk idaresinden alinan belgelerin kullanilacagi belirtiimistir.
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Diger taraftan, dovizin Turkiye'yve fiziken getirilmesi veya alicinin _Turkiye’de bulunan
hesabina yurt disindan_transfer edilmesi durumunda, s6z konusu bedelin saticiya
banka araciligiyla 6denmesi ve bu 6demenin banka dekontuyla tevsik edilmesi
gerekecektir.

6824 sayili Kanunun Resmi Gazete’'de yayinlandigi 8/3/2017 tarihinden once getirilen
dovizler, bu istisna kapsaminda Turkiye'ye getirilen doviz olarak degerlendiriimeyecektir.
Ancak, belirli konut veya ig yeri almak amaciyla bu tarihten 6nce getirilen ve saticiya
Odenen dovizler, tevsik edilmek sartiyla istisna kapsaminda teslime konu edilen konut
veya is yerlerine iliskin Turkiye’ye getirilen ddviz olarak kabul edilecektir.

3. Konut veya is Yerinin Bir Yil igerisinde Elden Cikariimasi

Konut veya ig yeri tesliminde KDV istisnasi uygulanabilmesi igin, tapuda islem tesis edilmig
olmasi gerekecektir.

istisna kapsaminda satis yapanlar, konut veya is yeri satisinin KDV Kanunu'nun (13/i)
maddesi kapsaminda KDV’den istisna olarak yapildigini tapu madurluklerine
bildireceklerdir. Bu bildirim tzerine, tapu mudurliikleri tarafindan tapu kutiigliniin
beyanlar hanesine, bu konut veya is yerlerinin bir yil igerisinde elden ¢ikarilmasi halinde
zamaninda tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayili Kanunun 48 inci maddesine gore tecil
faizi oraninda hesaplanan gecikme faiziyle birlikte &6denecedi hususunda serh
konulacaktir.

Istisna kapsaminda teslim alinan konut veya is yerinin bir yil igerisinde elden gikarilimasi
halinde zamaninda tahsil edilmeyen vergi, 6183 sayili Kanunun 48. maddesine gore tecil
faizi oraninda hesaplanan gecikme faiziyle birlikte tapu isleminden 6nce elden ¢ikaran
tarafindan tasinmazin bulundugu yer vergi dairesine ddenecektir. Odemenin yapildigina
ve _devrin_yapiimasinin_mumkudn olduguna dair ilgili vergi dairesinden alinan yazi ibraz
edilmeden tapu muaddurlikleri tarafindan devir islemi gerceklestiriimeyecektir.

Bir yillik stre dolduktan (bir yillik sure olarak izleyen yilin ayni ay ve ayni gunu dikkate
alinacaktir) sonra yapilacak devir islemlerinde vergi ve tecil faizi aranmayacaktir.

Tapu ve Kadastro Genel Muduarlagu, KDV Kanunu'nun (13/i) maddesi kapsaminda
KDV’den istisna olarak yapildigi beyan edilen devirleri iglem bazinda aylik doénemler
itibariyle, en geg takip eden ayin 10. ginune kadar elektronik ortamda ve liste halinde Gelir
idaresi Baskanligr'na bildirecektir.

4. istisnanin Usuliine Uygun Olarak Gergceklesmemesi

KDV Kanunu’'nun (13/i) maddesinde 6ngoérulen sartlari tasimadigi halde istisnanin
uygulandiginin tespit edilmesi halinde, zamaninda tahsil edilmeyen vergi, vergi ziyal
cezasl ve gecikme faizinden mikellef ile birlikte alici da miteselsilen sorumiu
tutulacaktir.
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Istisna kapsaminda teslime konu edilen konut veya ig yerine iliskin bedelin en az %50’sinin
satisa iliskin faturanin dizenlendigi tarihten 6nce, kalan kisminin da en ge¢ bir yil
icerisinde alici tarafindan doviz olarak Turkiye'ye getirilerek saticiya odenmemesi
halinde zamaninda tahsil edilmeyen vergi, satici ile birlikte alicidan vergi ziyal cezasi ve
gecikme faizi ile birlikte aranacaktir.

5. istisnanin Beyani

Bu kapsamda yapilan satiglar, konut veya is yeri tesliminin yapildigi vergilendirme
dénemine ait KDV beyannamesinin “istisnalar-Diger iade Hakki Doguran islemler”
kulakgiginda “Tam istisna Kapsamina Giren Iglemler’ tablosunda; 328 kod numarali
“Konut veya Is Yeri Teslimleri” satir araciligiyla beyan edilecektir. Bu satirin "Teslim ve
Hizmet Tutari" sutununa istisnaya konu konut veya is yerlerinin bedelinin KDV harig tutart,
" Yuklenilen KDV" sutununa bu konut veya is yerlerine iliskin alis ve giderlere ait
belgelerde gosterilen toplam KDV tutari yazilacaktir. iade talep etmek istemeyen
mukellefler, "Yuklenilen KDV" stitununa “0” yazacaklardir.

Saticilar, her bir vergilendirme doénemi icinde gerceklestiriien bu kapsamdaki satiglarini
KDV beyannamesi ekinde yer alan form (EK:24) ile bildireceklerdir.

6. iade

Konut veya is yeri teslimlerinden dogan iade taleplerinde asagidaki belgeler aranacaktir:
- Standart iade talep dilekcesi
- Istisnanin beyan edildigi ddneme iligkin indirilecek KDV listesi
- lade hakki doguran isleme ait yiiklenilen KDV listesi
- ladesi talep edilen KDV hesaplama tablosu
- Satis faturalar listesi
- Saticilarin teslimden once temin etmeleri gereken KDV Genel Uygulama Tebliginin
(11/B- 12.1.3) boélimUnde sayilan belgeler
- Dovizin tamaminin Turkiye'ye getirildigini tevsik eden banka dekontlari veya gumrik
idaresinden alinan belgeler ile saticiya 6dendigini tevsik eden banka dekontlari
- Satisa iliskin tapu kayit 6rneqgi

6.1. Mahsuben iade

Mukelleflerin bu iglemden kaynaklanan mahsuben iade talepleri, yukaridaki belgelerin
ibraz edilmis olmasi halinde miktarina bakilmaksizin vergi inceleme raporu, YMM
raporu ve teminat aranmadan yerine getirilecektir.

6.2. Nakden iade

Mukelleflerin bu islemden kaynaklanan ve 5.000 TL’ni agmayan nakden iade talepleri
vergi inceleme raporu, YMM raporu ve teminat aranmadan yerine getirilecektir.

lade talebinin 5.000 TL’n1 agmasi halinde agan kismin iadesi, vergi inceleme raporu
veya YMM raporuna gore yerine getirilecektir. Teminat verilmesi halinde mtkellefin iade
talebi yerine getirilecek ve teminat, vergi inceleme raporu veya YMM raporu sonucuna
gore ¢Ozulecektir.
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) INDIRIMLI ORANA TABI TRAKTOR, TARIM MAKINELERI VE i$ MAKINALARININ
TESLIMLERINDEN DOGAN KDV IADELERINE ILISKIN AGIKLAMALAR

KDV Genel Uygulama Tebliginin (I1I/B-3) boliminin Gglncu paragrafi ile (111/B-3.2.5)
bdélimlerinde yer alan “indirimli orana tabi konut teslimlerinden” ibaresi “indirimli orana tabi
konut ile 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari eki (Il) sayili listenin (B) béliimiiniin 28
ve 29. sirasi kapsamindaki mallarin teslimlerinden” olarak degistiriimistir.

Dedisiklik 6ncesi metin:

Dedisiklik sonrasi metin:

1/B-3 indirimli Orana Tabi islemlerde iade
Uygulamasi

Bu yetki ¢cergevesinde, indirimli orana tabi konut
teslimlerinden dogan KDV iadelerinin, yili iginde
vergilendirme doénemleri itibariyle talep edilmesi
kaydiyla nakden yapilmasi uygun gortlmastir.

[1/B-3.2.5 Yili iginde Nakden iade islemi

Tebligin (111/B-3.) bdliminde agiklanan indirimli
orana tabi konut teslimlerinden dogan yili i¢inde
nakden iade tutarinin hesaplanmasinda Tebligin
(I/B-3.1.1.) boéliminde yer alan agiklamalar,
iade taleplerinin yerine getiriimesinde ise Tebligin

11I/B-3 indirimli Orana Tabi Islemlerde iade Uygulamasi

Bu yetki cercevesinde, indirimli orana tabi konut ile
2007/13033 sayii Bakanlar Kurulu Kararn eki (ll)
sayili listenin (B) bolimiinin 28 ve 29. Sirasi
kapsamindaki mallarin teslimlerinden dodan KDV
iadelerinin, yili icinde vergilendirme dénemileri itibariyle
talep edilmesi kaydiyla nakden yapilmasi uygun
gOrulmastar.

11I/B-3.2.5 Yili igcinde Nakden iade islemi

Tebligin (11l/B-3.) bélimiinde agiklanan indirimli orana
tabi konut ile 2007/13033 sayih Bakanlar Kurulu
Karan eki (Il) sayili listenin (B) béliimiiniin 28 ve 29.
sirasi kapsamindaki mallarin teslimlerinden dogan yih
icinde nakden iade tutarinin hesaplanmasinda Tebligin
(m/B- 3.1.1.) boliminde yer alan aciklamalar, iade

(In/B-3.2.1.) boéliminde yer alan aciklamalar
gecerlidir. Ancak, 5.000 TL ve uUstiindeki nakden
iade taleplerinin, teminat verilmeksizin vergi
inceleme raporuna gore sonuglandiriimasinin
talep edilmesi halinde, iade vergi inceleme
raporunun vergi dairesi kayitlarina intikal ettigi
tarihte yapllir,

taleplerinin yerine getirilmesinde ise Tebligin (l11/B-
3.2.1.) boéliminde vyer alan agiklamalar gecerlidir.
Ancak, 5.000 TL ve ustindeki nakden iade taleplerinin,
teminat verilmeksizin vergi inceleme raporuna gore
sonuglandiriimasinin talep edilmesi halinde, iade vergi
inceleme raporunun vergi dairesi kayitlarina intikal ettigi
tarinte yapilir,

KDV oranlarinin tespit edildigi 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari eki (ll) sayili
listenin (B) bolimiinin 28 ve 29. Siralarinda GTIP numaralari esasinda traktorler, gesitli
tarim makineleri ve gesitli is makinelerine yer verilmistir.
Saygilarimizla,
BiROL CIHANOGLU
Yeminli Mali Musavir
EK:
Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig
(Seri No:12)

(*)Duyularimizda yer verilen agiklamalar sadece bilgilendirme amachdir. Tereddit edilen
hususlarda kesin islem yapmadan Once ve sirkulerlerimiz hakkinda gorus, elestiri ve
sorulariniz igin Yeminli Mali MUsavirligimiz ile iletisime gegebilirsiniz.
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5 Mayis 2017 CUMA Resmi Gazete Sayi : 30057

TEBLIG

Maliye Bakanlig1 (Gelir idaresi Bagkanligi)’ndan:
KATMA DEGER VERGIiSIi GENEL UYGULAMA TEBLIGINDE
DEGISIKLiK YAPILMASINA DAIR TEBLIG

(SERINO: 12)
MADDE 1 — 26/4/2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama
Tebliginin (II/B) kisminm 11 inci bdliimiinden sonra gelmek lizere asagidaki bolim eklenmis ve bu boliimden sonra gelen
boliimiin numarasi buna gore teselsiil ettirilmistir.

“12. Konut veya Is Yeri Teslimlerinde Istisna

3065 sayili Kanunun 13 {incii maddesinin birinci fikrasina 23/2/2017 tarihli ve 6824 sayili Kanunun 7 nci maddesi ile
1/4/2017 tarihinden itibaren uygulanmak tizere,

“i) Konut veya is yeri olarak insa edilen binalarm ilk tesliminde uygulanmak ve bedeli doviz olarak Tiirkiye’ye
getirilmek kaydiyla, Gelir Vergisi Kanununun 3 iincii maddesinin birinci fikrasinin 2 numarali bendinde belirtilenler harig¢
olmak iizere caligma veya oturma izni alarak altt aydan daha fazla yurt disinda yasayan Tiirk vatandaslari, Tiirkiye’de
yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gergek kisiler ile kanuni ve is merkezi Tiirkiye’de olmayan ve bir ig yeri ya da daimi
temsilci vasitasiyla Tiirkiye’de kazang elde etmeyen kurumlara yapilan konut veya is yeri teslimleri (Su kadar ki bentte
ongoriilen sartlar: tasimadigi halde istisnanin uygulandiginin tespit edilmesi halinde zamaninda tahsil edilmeyen vergi, vergi
ziyai cezas1 ve gecikme faizinden miikellef ile birlikte alici miiteselsilen sorumludur. Istisna kapsaminda teslim alman konut
veya is yerinin bir yil igerisinde elden ¢ikarilmasi halinde zamaninda tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayili Kanunun 48 inci
maddesine gore hesaplanan tecil faiziyle birlikte tapu isleminden 6nce elden ¢ikaran tarafindan édenmesi sarttir.),”

bendi eklenmistir.

Bu istisna uygulamasina iliskin usul ve esaslar agagida belirlenmistir.
12.1. Kapsam
12.1.1. istisna Kapsamina Giren Tasinmazlar

3065 sayili Kanunun (13/1) maddesinde diizenlenen istisnanin kapsamina konut veya is yeri olarak insa edilen binalar
girmektedir.

Konut veya is yerinin bu istisna kapsaminda teslime konu edilebilmesi i¢in; konut veya is yeri olarak insa edilen
binanin yapi1 ruhsatinin bulunmasi ve alicilarin kullanimina hazir vaziyette fiilen teslim edilmesi sarttir. Kat irtifaki kurulabilen
konut veya is yerlerinde ayrica kat irtifakinin kurulmus olmasi gerekir. Yapi ruhsatinda konut, diikkan, ofis, biiro, rezidans,
apart daire, devre miilk ve benzeri olarak tanimlanan konut veya is yerleri istisna kapsaminda degerlendirilir.

Istisna uygulamasinda, kat miilkiyeti kurulan konut veya is yerlerinin tesliminde fiili teslimin tevsiki aranmaz.
12.1.2. Konut veya is Yerinin i1k Teslimi

3065 sayilt Kanunun 2 nci maddesinde teslimin, bir mal tizerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket
edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu, bir malin iki veya daha fazla kimse tarafindan zincirleme
akit yapilmak suretiyle el degistirmeksizin dogrudan son aliciya devredilmesi halinde, son alictya kadar aradaki safhalarin her
birinin ayr1 birer teslim sayilacag hiikiim altina alinmigtir.

Istisna,1/4/2017 tarihinden itibaren uygulanmak iizere, konut veya is yerini insa eden miikellefin yapacag: ilk teslimde
uygulanir. Konut veya is yerinin insa edenlerden satin almarak bir baskasina satilmasi halinde yapilan konut veya is yeri
teslimi ilk teslim olarak degerlendirilmez.

Ornek 1: (A) Yap1 A.S. insa ettigi toplam 10 adet bagimsiz boliimden olusan binay1 toplu olarak (B) Emlak A.S.’ye
satmistir. (B) Emlak A.S.’de satin aldig1 bu konut ve ig yerlerinin bir kismini Tiirkiye’de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu
gercek kisilere satmistir. Bu durumda (B) Emlak A.S. tarafindan yapilan bu teslimler ilk teslim olmadigindan istisna
kapsaminda degerlendirilmez.

3065 sayili Kanunun (2/5) inci maddesine gore trampa, iki ayri teslim hilkmiindedir. Bu hiikkme gore, arsa karsilig
ingaat isinde iki ayr1 teslim s6z konusudur. Bunlardan birincisi, arsa sahibi tarafindan miiteahhide arsa teslimi; ikincisi ise
miiteahhit tarafindan arsaya karsilik olarak arsa sahibine verilen konut veya isyeri teslimidir. Buna gore arsaya karsilik olarak
arsa sahibine verilen konut veya isyerinin arsa sahibi tarafindan teslimi ilk teslim kapsaminda degerlendirilmez.

Ornek 2: (B) Konut A.S. kat karsihg1 insaat sozlesmesi kapsaminda (C) Emlak Ltd. Sti.’den aldig1 arsa
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iizerinde insa ettigi konutlardan bir kismini sozlesme geregi (C) Emlak Ltd. Sti.’ye devretmistir. (C) Emlak Ltd. Sti.’de bu
konutlar istisna kapsaminda bulunan aliciya satmistir. S6z konusu satis islemi, istisnanin diger sartlari saglanmis olsa dahi ilk
teslim kapsaminda degerlendirilmeyeceginden yapilan satis isleminde istisna uygulanmaz.

12.1.3. istisnadan Yararlanacak Ahcilar

Istisna;

- Caligma veya oturma izni alarak alti aydan daha fazla yurt diginda yasayan Tiirk vatandaslarmma (resmi daire ve
miiesseselere veya merkezi Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagl olup adi gegen daire, miiessese, tesekkiil ve
tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci memleketlerde oturan Tiirk vatandaslari harig),

- Tiirkiye’de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gergek kisilere,

- Kanuni ve ig merkezi Tiirkiye’de olmayan ve bir is yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla Tiirkiye’de kazang elde etmeyen
kurumlara

yapilan konut veya is yeri teslimlerinde uygulanir.

Bu istisnadan yararlanma sartlarini tagiyan alicilarin, istisna kapsaminda birden fazla konut veya is yeri almast miimkiindiir.

a) Turk Vatandaslari

29/5/2009 tarihli ve 5901 sayili Tiirk Vatandasligi Kanununun (3/1-¢) maddesinde, Tiirk vatandasinin Tiirkiye Cumhuriyeti
Devletine vatandaslik bagi ile bagli olan kisiyi ifade ettigi hiikiim altina alinmigtir.

Buna gore, ¢alisma veya oturma izni alarak alti aydan daha fazla yurt disinda yasayan Tiirk vatandaslari bu istisnadan
faydalanir. Ancak, resmi daire ve miiesseselere veya merkezi Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere baglh olup adi gecen
daire, miiessese, tesekkiil ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci memleketlerde oturan Tirk vatandaglari bu istisnadan
faydalanamazlar.

Bu istisnadan faydalanacak Tiirk vatandasinin,

- Istisna kapsaminda teslimin yapilacag: tarih itibariyle gecerli olan yurt disinda galisma veya oturma iznine sahip olmasi,

- Caligma veya oturma iznini, istisna kapsaminda teslimin yapilacag tarihten en az alt1 ay énce almig olmasi,

- Calisma veya oturma izninin alindif1 tarih ile istisna kapsaminda teslimin yapilacagi tarih arasinda en az alt1 ay yurt
disinda bulunmasi

sartlarini birlikte saglamasi gerekmektedir.

Istisna kapsaminda konut veya is yeri tesliminde bulunacak satici miikellefler; istisna kapsaminda oldugunun tevsikine
iligkin olarak alic1 Tiirk vatandaginin,

- Yukarida yer verilen sartlar1 saglayan ikamet ettigi iilke resmi makamlarindan alinmig ikamet tezkeresi veya bu mahiyette
bir belge veya ilgili tilke resmi makamlarindan alinmis ¢alisma izninin bulundugunu,

- Caligma veya oturma izninin alindig: tarihten itibaren en az alt1 ay yurt disinda bulundugunu,

- Gelir Vergisi Kanununun 3 tincii maddesinin birinci fikrasinin 2 numarali bendi kapsaminda olmadigin1 gosteren ilgili

tlkede bulunan Turk elgilik veya konsolosluklar tarafindan verilen belgeyi konut veya is yeri
tesliminden once alicidan almalidir.

b) Yabanci Uyruklu Gergek Kisiler

5901 sayili Kanunun (3/1-d) maddesinde, yabancinin Tiirkiye Cumhuriyeti Devleti ile vatandaglik bagi bulunmayan kisiyi
ifade ettigi hiikiim altina alinmustir.

193 sayilt Kanunun “Tiirkiye’de yerlesme” baglikli 4 {incli maddesine gore, ikametgahi Tiirkiye’de bulunanlar ile bir takvim
yili i¢inde Tiirkiye’de devamli olarak alt1 aydan fazla oturanlar (Gegici ayrilmalar Tiirkiye’de oturma siiresini kesmez.) Tiirkiye’de
yerlesmis say1lir.

Ayni Kanunun 5 inci maddesi uyarinca, belli ve gecici gérev veya is i¢in Tiirkiye’ye gelen is, ilim ve fen adamlari,
uzmanlar, memurlar, basin ve yayin muhabirleri ve durumlari bunlara benzeyen diger kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat
veya seyahat maksadiyla gelenler ile tutukluluk, hiikiimliiliikk veya hastalik gibi elde olmayan sebeplerle Tiirkiye’de alikonulmusg
veya kalmis olan yabancilar memlekette alt1 aydan fazla kalsalar dahi, Tiirkiye’de yerlesmis sayilmazlar.

Buna gore, Tiirkiye Cumhuriyeti Devleti ile vatandaslik bagi bulunmayan ve 193 sayili Kanuna gore Tiirkiye’de yerlesmis
olmayan yabanci uyruklu gercek kisiler bu istisnadan faydalanabilir.

Ote yandan, 5901 say1li Kanunun 28 inci maddesi uyarinca kendilerine mavi kart verilen ve Tiirkiye’de yerlesmis olmayan
gergek kisiler de bu istisnadan faydalanabilir.

Istisna kapsaminda konut veya is yeri tesliminde bulunacak satici miikellefler; alicilarin istisna kapsaminda oldugunun
tevsikine iligkin olarak,

- Uyrugunda bulundugu iilke tarafindan verilmis pasaportun fotokopisini (¢ikma izni almak suretiyle Tiirk vatandasligini
kaybeden kisilerde mavi kartin fotokopisini),

- Yabanct uyruklu gergek kisinin Tiirkiye’de yerlesmis olmadigina dair konut veya is yerinin bulundugu yer vergi
dairesinden alinacak belgeyi

konut veya is yeri tesliminden 6nce alicidan almalidir.
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c) Tuzel Kisiler

Kanuni ve is merkezi Tiirkiye’de olmayan ve bir is yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla Tiirkiye’de kazang elde etmeyen
kurumlar bu istisnadan faydalanabilir.

Kanuni merkezden maksat, vergiye tabi kurumlarin kurulus kanunlarinda, tiiziiklerinde, ana statiilerinde veya
sozlesmelerinde gosterilen merkezdir. Is merkezi ise is bakimindan islemlerin bilfiil toplandig1 ve yonetildigi merkezdir.

Istisna kapsaminda konut veya is yeri tesliminde bulunacak satict miikellefler; alicilarin istisna kapsaminda oldugunun
tevsikine iliskin olarak,

- Kurulus ve faaliyetin devam ettigine dair kurumun kanuni merkezinin bulundugu iilke resmi makamlarindan alinmig
belgeyi,

- Kanuni ve is merkezi Tiirkiye’de olmadigina ve bir is yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla Tiirkiye’de kazang elde
etmedigine dair konut veya is yerinin bulundu@u yer vergi dairesinden alinacak belgeyi

konut veya is yeri tesliminden dnce alictdan almahdir.

12.2. Bedelin Déviz Olarak Tiirkiye’ye Getirilmesi

12.2.1. Bedelin Tiirkiye’ye Getirilme Zamam

Konut veya is yeri tesliminde KDV istisnasinin uygulanabilmesi i¢in, bedelin en az %50’sinin satisa iliskin faturanin
diizenlendigi tarihten Once, kalan kisminin da en geg bir yil igerisinde alic1 tarafindan doviz olarak Tiirkiye’ye getirilerek saticiya
6denmesi gerekir.

Istisnaya iliskin KDV iadesi, bedelin tamaminin Tiirkiye’ye getirilerck saticiya 6denmesinden sonra yapilir.

Omek: Tiirkiye’de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu Bay (A) ile (B) Yap: A.S., insasi tamamlanan 500.000 Dolar
bedelindeki konutu, bedelin %50’si pesin, kalan tutar1 6 esit taksitte ddenmek suretiyle satisi konusunda anlasmistir. Pesinat,
faturanin diizenlenmesinden once doviz olarak Tiirkiye’ye getirilmis ve satictya 6denmistir. Kalan tutar ise fatura diizenlendikten
sonra aylik taksitler halinde yurt digindan doviz olarak getirilecek ve saticiya 6denecektir.

Faturanin diizenlenmesinden dnce bedelin yaris1 alici tarafindan doviz olarak Tiirkiye’ye getirilip saticitya 6dendiginden bu
satis isleminde KDV hesaplanmaz.

12.2.2. Bedelin Tiirkiye’ye Getirildiginin Tevsiki

Yurt disinda bulunan dévizin, Tiirkiye’deki bir bankaya transfer edilmek suretiyle getirilmesi esastir. Dévizin Tiirkiye’deki
bankaya transfer edilmesi durumunda, yapilan transfer islemi banka dekontu ile tevsik edilir. Odemenin, yurt disindaki bankalar
tarafindan verilen kredi kartlar1 ile yapilmasi miimkiin olup, bu kredi kartlar1 ile yapilan 6demelere iliskin dovizin Tiirkiye’ye
getirildiginin yurt i¢indeki ilgili banka tarafindan verilecek bir dekont veya yazi ile tevsik edilmesi gerekir.

Yurt diginda bulunan dévizin Tiirkiye’ye alic1 tarafindan fiziki olarak getirilmesi de miimkiin olup, bu durumda dévizin
Tiirkiye’ye getirilmis oldugunun tevsikinde giimriik idaresinden alinan belgeler kullanilir.

Diger taraftan, dovizin Tirkiye’ye fiziken getirilmesi veya alicinin Tiirkiye’de bulunan hesabina yurt disindan transfer
edilmesi durumunda, s6z konusu bedelin saticiya banka araciligiyla 6denmesi ve bu 6demenin banka dekontuyla tevsik edilmesi
gerekmektedir. Yurt digindan déviz olarak getirilen bedelin satictya Tiirk Lirasi olarak ddenmesi de miimkiindiir.

6824 sayili Kanunun Resmi Gazete’de yayimlandig: 8/3/2017 tarihinden once getirilen dovizler, bu istisna kapsaminda
Tiirkiye’ye getirilen doviz olarak degerlendirilmez. Ancak, belirli konut veya is yeri almak amaciyla bu tarihten dnce getirilen ve
saticiya 6denen dovizler, tevsik edilmek sartiyla istisna kapsaminda teslime konu edilen konut veya igyerlerine iligskin Tiirkiye’ye
getirilen déviz olarak kabul edilir.

12.3. Konut veya Is Yerinin Bir Y1l icerisinde Elden Cikarilmasi

Konut veya ig yeri tesliminde istisna uygulanabilmesi igin, tapuda islem tesis edilmis olmasi gerekir.

Istisna kapsaminda satis yapanlar, konut veya is yeri satisinin 3065 sayili Kanunun (13/i) maddesi kapsaminda KDV’den
istisna olarak yapildigini tapu miidiirliiklerine bildirirler. Bu bildirim {izerine, tapu midirliikleri tarafindan tapu kiitiigiiniin beyanlar
hanesine, bu konut veya igyerlerinin bir y1l igerisinde elden ¢ikarilmasi halinde zamaninda tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayili
Kanunun 48 inci maddesine gore tecil faizi oraninda hesaplanan gecikme faiziyle birlikte 6denecegi hususunda serh konulur.

Istisna kapsaminda teslim alinan konut veya is yerinin bir yil icerisinde elden ¢ikarilmasi halinde zamaninda tahsil
edilmeyen vergi, 6183 sayili Kanunun 48 inci maddesine gore tecil faizi oraninda hesaplanan gecikme faiziyle birlikte tapu
isleminden once elden gikaran tarafindan tasinmazin bulundugu yer vergi dairesine 6denir. Odemenin yapildigina ve devrin
yapilmasimin miimkiin olduguna dair ilgili vergi dairesinden alinan yazi ibraz edilmeden tapu miidiirliikleri tarafindan devir iglemi
gergeklestirilmez.

Bir yillik siire dolduktan (bir yillik siire olarak izleyen yilin ayni ay ve ayni giinii dikkate alinir) sonra yapilacak devir
islemlerinde vergi ve tecil faiziaranmaz.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii, 3065 sayili Kanunun (13/i) maddesi kapsaminda KDV’den istisna olarak yapildig1
beyan edilen devirleri islem bazinda aylik donemler itibariyle, en geg takip eden aymn 10 uncu giiniine kadar elektronik ortamda ve
liste halinde Gelir Idaresi Baskanligina bildirir.
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12.4. istisnanin Usuliine Uygun Olarak Ger¢eklesmemesi

3065 sayili Kanunun (13/i) maddesinde 6ngoriilen sartlari tasimadigi halde istisnanin uygulandiginin tespit edilmesi
halinde, zamaninda tahsil edilmeyen vergi, vergi ziyai cezasi ve gecikme faizinden miikellef ile birlikte alict da miiteselsilen
sorumlu tutulur.

Istisna kapsaminda teslime konu edilen konut veya is yerine iliskin bedelin en az %50’sinin satisa iliskin faturanin
diizenlendigi tarihten dnce, kalan kismmin da en geg bir yil igerisinde alic1 tarafindan doviz olarak Tiirkiye’ye getirilerek saticiya
6denmemesi halinde zamaninda tahsil edilmeyen vergi, satict ile birlikte alicidan vergi ziyai cezasi ve gecikme faizi ile birlikte
aranir.

12.5. istisnanin Beyam

Bu kapsamda yapilan satislar, konut veya is yeri tesliminin yapildigi vergilendirme donemine ait KDV beyannamesinin
“Istisnalar-Diger lade Hakki Doguran Islemler” kulak¢iginda “Tam Istisna Kapsamma Giren Islemler” tablosunda; 328 kod
numarah “Konut veya Is Yeri Teslimleri” satir1 aracilityla beyan edilir. Bu satirin “Teslim ve Hizmet Tutar1” siitununa istisnaya
konu konut veya isyerlerinin bedelinin KDV harig¢ tutari, “Yiiklenilen KDV” siitununa bu konut veya igyerlerine iligkin alis ve
giderlere ait belgelerde gosterilen toplam KDV tutari yazilir. Tade talep etmek istemeyen miikellefler, “Yiiklenilen KDV siitununa
“0”yazmalidir.

Saticilar, her bir vergilendirme donemi i¢inde gerceklestirilen bu kapsamdaki satislarint KDV beyannamesi ekinde yer alan
form (EK: 24) ile bildirir.

12.6. Tade

Konut veya is yeri teslimlerinden dogan iade taleplerinde asagidaki belgeler aranir:

- Standart iade talep dilekgesi

- Istisnanin beyan edildigi doneme iliskin indirilecek KDV listesi

- Tade hakki doguran isleme ait yiiklenilen KDV listesi

- Tadesi talep edilen KDV hesaplama tablosu

- Satig faturalar listesi

- Saticilarin teslimden once temin etmeleri gereken Tebligin (II/B-12.1.3) bolimiinde sayilan belgeler

- Dévizin tamaminin Tiirkiye’ye getirildigini tevsik eden banka dekontlar1 veya giimriik idaresinden alian belgeler ile
saticiya 6dendigini tevsik eden banka dekontlari

- Satisa iliskin tapu kayit 6rnegi

12.6.1. Mahsuben Tade

Miikelleflerin bu islemden kaynaklanan mahsuben iade talepleri, yukaridaki belgelerin ibraz edilmis olmasi1 halinde miktarina
bakilmaksizin vergi inceleme raporu, YMM raporu ve teminat aranmadan yerine getirilir.

12.6.2. Nakden Iade

Miikelleflerin bu islemden kaynaklanan ve 5.000 TL’yi agmayan nakden iade talepleri vergi inceleme raporu, YMM raporu
ve teminat aranmadan yerine getirilir. Iade talebinin 5.000 TL’yi asmas1 halinde asan kismin iadesi, vergi inceleme raporu veya
YMM raporuna gore yerine getirilir. Teminat verilmesi halinde miikellefin iade talebi yerine getirilir ve teminat, vergi inceleme
raporu veya YMM raporu sonucuna gore ¢oziiliir.”

MADDE 2 — Aym Tebligin (I1I/B-3) bdliimiiniin ii¢lincii paragrafi ile (I1I/B-3.2.5) boliimlerinde yer alan “indirimli orana
tabi konut teslimlerinden” ibaresi “indirimli orana tabi konut ile 2007/13033 sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1 eki (II) sayili listenin (B)
boliimiiniin 28 ve 29 uncu siras1 kapsamindaki mallarin teslimlerinden” olarak degistirilmistir.

MADDE 3 — Ayn1 Teblige ekte yer alan (EK: 24) eklenmistir.

MADDE 4 — Bu Teblig 1/4/2017 tarihinden itibaren uygulanmak iizere, yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 5 — Bu Teblig hiikiimlerini Maliye Bakani yiiriitiir.
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“EK 24: 3065 SAYILI KANUNUN 13/i MADDESINDEKI ISTISNA
KAPSAMINDA YAPILAN TESLIMLERE iLiSKiN BILDIRIM FORMU

ALICININ TASINMAZIN SATIS FATURASININ
E y Vergi Caligma Kanuni. s e
Adi Kimlik veya Onurma Merkezifly - lusa min
E Sovad No (TC Uynifu §atinin Metkezinin i | Dlgesi Nieligs Ada | Parsel Adres Veri Sistem { Tanhi | Savs | Tutan
“ | wmann | Kimli Bulundugs | Bulundugu Tabary No
No) Ulke Ulke Numarzs)

29
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